T.C.
iICISLERI BAKANLIGI
IDARI VE MALI ISLER DAIRESI BASKANLIGI

HUKUMET KONAKLARI PROJELERINDE UYGULANACAK USUL VE ESASLAR
AVAN PROJE SAFHASI:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

Cephe ve gorinim bolgenin tarihi dokusuna uygun olacaktir. (Séveler, genis
sacaklar, cumbalar, yiksek pencereler vb.)

Bina cephelerinde ydresel mimariyi yansitacak malzemeler secilecektir. (Bolgeye
uygun Dogal tas ahsap vb.)

Bina girigleri sagak, sutun, kemer gibi imalatlarla vurgulanmalidir.

Kat yUksekligi en az 4,50 metre, giris hollerinde 8 metre olmaldir.

Bina kat adedi zemin + 2 kattan fazla olmamalidir. Zorunlu olmadik¢ca kat sayisi
artirlmayacaktir.

Bina kullanim alani ihtiyaclar karsilayacak blyuklikte olmalidir. Yorenin nifusu g6z
onlne alinarak planlama yapilmali, ihtiyag fazlasi imalattan kaginiimahdir.

Koridorlar azaltilacak, kullanilabilir alan artirilacak, Ergonomik tasarim yapilacak, oda
sisteminden acik ofis sistemine gecilecek. Birim Yoneticileri ve gorevi geregi
mahremiyet gerektiren birimler hari¢ oda sistemi yapilmamalidir.

Merkezi 1sitma ve sogutma sistemine uygun projeler yapilacaktir.

ilgili birimler kendi katlarinda minimum (giinliik ihtiyag) arsiv ihtiyacini karsilayacak

alanlar yapilmalidir. Geriye kalan arsivler bodrum katta karsilanmalidir.

10) Bina Kullanim alani toplam ............. m2 yi gegmemelidir.

11) Hikimet Konagdi Girisi tek yapilacaktir. (adliye, emniyet ,valilik harig,)
12) Valiliklerde Vali Makam Odasi 80 m? , Vali Yardimcisi Odasi 40 m? , il Middri

Odalar1 35 m? yapilacaktir.

13) Kaymakam Makam Odasi 60 m? ,ilge Miidur odalari 25 m? yapilacaktir.

14)Binaya ait vaziyet plani ve basit bir kesit gdnderilmelidir.(Kat yuksekligi ve bina

yuksekligi igin)

15) Mimari Avan proje Bakanligin onayina tabidir.

16) Araziye ait imar Durumu, dosya ile birlikte sunulacaktir.



17) Avan proje onayindan sonra;
Zemin Etit Raporu Ve Projeleri, Mimari Uygulama Projesi, Mimari Detay Projesi,
Yangin Tahliye Projesi, Statik Uygulama Projesi Ve Hesaplar ,Mekanik Uygulama
Projesi Ve Hesaplar, Elektrik Uygulama Projesi, Peyzaj Uygulama Projesi, Altyapi
Uygulama Projesi, Albim Ve Dokimanlar Yaklasik Maliyet ,Sarthame Ve Mahal
Listeleri Hazirlanacaktir.

18) Projeler Yururlukteki kanun ve yonetmeliklere uygun olarak yapilacaktir. (Yangin,
siginak, otopark, deprem, engelli, vb)

19) Kullanilacak  malzemelerin tamami yerli Uretim olacak, ithal malzeme
kullaniimayacaktir.

20) il sinifi, Ozel sinif (Turizm-Mevsimsel yogunluk), 7 normal sinif olmak lzere 9 sinif

proje olusturulmustur.

ADI NUFUS BINA KULLANIM
ALANI(m?)

il Sinifi

Ozel Sinifi (Turizm-Mevsimsel Yogunluk

1.Sinif 500.000 - Ust 15.000

2.8inif 250.000 - 500.000 10.000

3.Sinif 100.000 - 250.000 8.000

4. Sinif 50.000 -100.000 5.000

5.8inif 20.000 - 50.000 4.000

6.Sinif 10.000 - 20.000 3.400

7.S1nif 0 - 10.000 2.800




UYGULAMA PROJE SAFHASI:
ARSA BILGILERI:

1) Imar durumu,

2) Onayli imar plan,

3) Plankote,

4) Varsa arsa devri,

5) imar plani ve miilkiyet durumu uyumu,

6) Tahsis belgesi ,emsal hesabi,

7) Aplikasyon krokisi,

8) Ydnetmelige uygun otopark hesabi,

9) Yol kotu tunagt,

10) Alanda dere yatadi vs varsa dsi gortsa,

11) Alanda mevcut binalar var ise yikim kararlari ve yikim rélevesi,

12) Alanda korunmasi gerekli agac var ise bilgileri,

13) Hmax varsa mania kontrold,

14) Hali hazir harita (mevcut durum),

15) Mevcut icme suyu temin noktasi ve belediye sebekesi boru ¢api ve boru cinsi ile
koordinati mevcut atik su desarj noktalarinin baca kapak kotlari, boru akar kotlari,
belediye sebekesi boru ¢aplari ve boru cinsleri ile koordinatlari,

16) Mevcut yagmursuyu desarj noktalarinin baca kapak kotlari, boru akar kotlari, belediye
sebekesi boru ¢aplari ve boru cinsleri ile koordinatlari,

17) Parsel’in sehir elektrik sebekesi, baglanti noktasi, varsa trafo yeri,

18) Parsel'in zayif akim sebekesi (telefon, internet), baglanti noktalar gibi bilgi ve

belgelerin hazirlanmasi gerekmektedir.

ZEMIN ETUT RAPORU:

1) Zemin etit raporunda iyilestirme varsa projeleri hazirlatiimali

2) Yeralti su seviyesinde sikinti var ise ¢ozumleri

3) Yerinde bina varsa yikiminin kim tarafindan yapilacagi boyutlari,
4) iksa 6nlemi gerekiyorsa iksa projeleri,

5) Mimari kazi kotlari ile zemin etld kazi kotlari arasinda uyum

6) Zemin etut raporu verilerinin eksik olmamasi gerekmektedir.



VAZIYET PLANI:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

Vaziyet Plani ¢iziminde plankote ve imar plani altlik olarak kullanilacak.

Plankote kotlari, gevre verileri ve yol kotlari iglenecektir.

Bina kdse kotlari (tzk-tsk), su basman kotlari belirtilecektir.

Cevre yollar ve parselde yikilacak bina varsa bilgileri planda élguli orak gdsterimi
yapilacaktir.

Arsa ve bina ile ilgili genel bilgiler, arsa kose koordinatlari, cekme mesafeleri ,arsa

sinirl, yapi yaklasim siniri, kdse kotlari, ihale siniri (insaat yapilacak alanin tamami
sinirlandirilacak) gosterilecek.

Genel hesaplar, arsa bilgileri, insaat alani bilgi tablosu, emsal alani bilgi tablosu,
parsel bilgi tablosu, bina kot ve koordinat gizelgesi, otopark hesabi, aga¢ hesabi,

siginak hesabi,su deposu hesabi yapilacaktir.

MIMARI UYGULAMA PROJESI:

1) Tip imar yénetmeligine uygunluk:

a)
b)
c)
d)

f)

Genel mahal élcllerine uygun olarak yapilacaktir.

Saftlar, merdivenler, asansoér boyutlari v.b, dlgiler ydnetmeliklere uygun yapilacaktir.
Otopark yonetmeligine gore gerekli otopark hesabi yapilarak planlanacaktir.

Yangin yonetmeligine uygun olarak yangin merdivenleri yapilacak ve kagis
mesafeleri hesaplanacaktir. (¢cikis kotlari-yangin merdivenleri-yangin tahliye projeleri
belediye tarafindan onayi-kacgis mesafeleri-cephe mazlemeleri v.b)

Siginak Yoénetmeligine Uygun Olarak Gerekli Hesap Ve Planlama Kriterlerine Goére
Yapilacaktir (Alan Hesabi-Wc¢ Hesabi-Mutfak Nisi-Giris Holl V.B)

Erigilebilirlik yonetmeligine ve tse 9111,12460,12576 standartlarina uygun olarak

yapilacaktir.

2) Genel Cizim Kurallarina Uygunluk

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)
h)

Uygulama projesi dlgek ve gizim teknigine uygun olacaktir.

Tum detaylar cizilecektir. (i1slak hacim-kapi-pencere dograma-merdiven-cephe
sistem-nokta v.b.)

Is1 bélgesine uygunluguna goére yapilacaktir. (¢ati kaplama egdim vs.)

Vaziyet planina istinat duvarlari var ise islenecektir.

Cephede mekanik sistem dogal tas kaplama yapilacak olup ithal malzeme
kullaniimayacaktir. Kat yukseklikleri bakanlik onayli olacaktir.

ingaat alan tablosu yapilacaktir.

Rampa egimleri yonetmelige uygun yapilacaktir.

Mahal listesi ve teknik sartname birbiri ile uyumlu olarak ve eksiksiz yapilacaktir.

Mimari plan ve kesitler birbirleri ile uyumlu olacaktir.
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Islak hacim ve asansdrden gecgen kesitler islenecektir.

Bina cephesi 40 metreden fazla ise dilatasyon yapilacaktir.

Gorseller proje goérunusleri ile uyumlu olacaktir.

Kat Planlari, Kesitler, GérinUsler detayli olarak gizilecek olup ,Poz numaralari plan,
kesit ve gorinlse islenecektir.

Tefrigler ihale kapsami disinda ise not yazilacaktir.

Yangin merdivenleri ve yangin guvenlik holleri yonetmelik dikkate alinarak
dlzenlenecektir.

Konferans salonu koltuklari, danisma bankosu gibi sabit tefrisler projeye dahil
edilecektir. Yangin merdivenleri ve yangin guvenlik holleri ydonetmelik dikkate alinarak

duzenlenecektir.

MIMARI DETAY PROJESI:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

Kapi ,pencere imalat detaylari

Temelden gatiya tim su yalitim ve sistem detaylari
Duvar birlesim detaylari

Asma tavan detaylari

Merdiven ve islak hacim detaylar

Cati detaylari

Sistem, nokta detaylari

Sabit tefris elemanlari vb projede yapilan bitin imalatlara ait detaylar yapilacaktir.

YANGIN TAHLIYE PROJESI :

Mimari proje Uzerinde, kagis yollarinin, yangin merdivenlerinin, acil durum
asansorlerinin, yangin dolaplarinin, itfaiye su verme ve alma agizlarinin ve yangin

pompalarinin yerlerinin renkli olarak isaretlendigi proje yapilacaktir.

STATIK UYGULAMA PROJESI:

1)

2)
3)

Sistem olarak genis acliklar mevcut oldugundan ve i¢ duvarlarin kiris Uzerine gelmesi
gereginden dolayi kolon-kirig-plak tasiyici sistem ¢ézulmesi gerekmektedir.
Mimari projeye uygun olarak yapilacak uyumsuzluk olmayacaktir.

Detaylar ve hesap raporlari eksiksiz yapilacaktir.



MEKANIK ve ELEKTRIK UYGULAMA PROJESI:

1)

2)
3)

4)
5)
6)

Mekanik tesisat hesap raporu, elektrik mekanik sarthname, mahal listeleri
hazirlanacaktir. Dogalgaz olan  yerlerde dogalgaz  arzinin  saglanip
saglanamayacagina dair yazi alinacaktir.

Ts 825e uygun yalitim raporu alinacaktir.

Mimari projelerde kacgis mesafeleri dogrultusunda yagmurlama gerekip gerekmedigi
kontrol edilip gerekiyorsa yapilacaktir.

Telekom altyapi projeleri ile ilgili calismalar varsa yapilacaktir.

Mimari projede yer verilen yagmur drenaj sistemine gore proje uyumlu yapilacaktir.

Enerji musaade yazisi alinacaktir

PEYZAJ UYGULAMA PROJESI:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

Peyzaj Vaziyet plani,
Yapisal Peyzaj ,
Bitkisel Peyzaj,
Sulama Projesi
Aydinlatma Projesi

imalat Detaylari hazirlanacaktir.

ALTYAPI UYGULAMA PROJESI:

1)
2)
3)
4)
5)

icme suyu,

Kanalizasyon,

Yagmursuyu, yol vb. projeler hazirlanacaktir.

Veri, metraj, kot bilgi tablolari hazirlanacaktir.

Atik su baglanti noktasl, igme suyu baglanti noktasi, yagmursuyu baglanti noktasi

projede gosterilecektir.

MAHAL LISTELERI:

Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik, Peyzaj, Alt Yapi imalatlarina ait mahal listeleri word

belgesi formatinda hazirlanacaktir.

KESIF VE METRAJ:

Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik, Peyzaj, Alt Yapi imalatlarina ait kesif ve metrajlar

excel formatinda hazirlanacaktir.

TEKNIK SARTNAME:

Mimari, Statik, Mekanik, Elektrik, Peyzaj, Alt Yapi imalatlarina ait teknik sartnameler

word belgesi formatinda hazirlanacaktir
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